
Consiglio regionale della Toscana 
 

SEDUTA DEL CONSIGLIO REGIONALE DEL 10 APRILE 2024. 

 
Presidenza del Vicepresidente del Consiglio regionale Stefano Scaramelli. 

Deliberazione 10 aprile 2024, n. 22:  

Approvazione proposta di aggiornamento del Piano regionale di cessione del patrimonio di edilizia residenziale 

pubblica (ERP) di cui all’articolo 4, comma 1, della l.r. 5/2014. 

 

Il Consiglio regionale 

Vista la legge regionale 3 novembre 1998, n. 77 (Riordino delle competenze in materia di edilizia residenziale 

pubblica), che agli articoli 5 e 6 definisce le funzioni dei livelli ottimali di esercizio (LODE) da esercitarsi attraverso i 

soggetti gestori appositamente costituiti; 

 

Vista la legge regionale 22 gennaio 2014, n. 5 (Alienazione degli immobili di edilizia residenziale pubblica “ERP” 
finalizzata alla razionalizzazione e valorizzazione del patrimonio di ERP); 

 

Visto in particolare l'articolo 2, comma 1, lettere a), b), c) e d), della citata l.r. 5/2014, che individua le condizioni di 

alienabilità degli alloggi di edilizia residenziale pubblica (ERP) assegnati, e l'articolo 2, comma 2, lettere a), b) e c), che 

individua le condizioni di alienabilità degli alloggi di ERP non assegnati; 

 

Visti altresì l'articolo 1, comma 3, e l'articolo 2, comma 3, della l.r. 5/2014, che consentono anche l'alienazione delle 

unità immobiliari ad uso non abitativo ricomprese in edifici destinati ad ERP, nonché delle aree di pertinenza degli 

stessi; 

 

Tenuto conto altresì che, ai sensi dell'articolo 3, comma 1, della l.r. 5/2014, i comuni, entro centottanta giorni 

dall'entrata in vigore della stessa, individuano gli immobili cedibili e formulano, in forma associata in ambito LODE, la 

proposta di cessione degli stessi e di reinvestimento dei relativi proventi, sulla base delle priorità dallo stesso 

individuate in ordine decrescente, ed in particolare: 

• nell'ambito dei condomini misti, gli edifici nei quali la quota di proprietà pubblica è inferiore al 50 per 

cento; 

• gli edifici siti in un territorio comunale diverso da quello del comune proprietario; 

• nell'ambito dei condomini misti, gli edifici nei quali la quota di proprietà pubblica è pari o superiore al 50 

per cento; 

• ulteriori alloggi alienabili ai sensi dell'articolo 2. 

 

Considerato altresì che l'articolo 3, comma 2, della l.r. 5/2014, dispone che le priorità di alienabilità degli alloggi di 

cui all'articolo 2, comma 1, lettera b) (alloggi assegnati degradati), degli alloggi di cui all'articolo 2, comma 2, lettere a), 

b) e c) (alloggi non assegnati), nonché delle aree e delle unità immobiliari ad uso non abitativo di cui all'articolo 2, 

comma 3, sono disciplinate secondo modalità definite dai comuni in forma associata in ambito LODE; 

 

Considerato che l'articolo 3, comma 3, della l.r. 5/2014, prevede inoltre che, all'interno delle suddette fasce di 

priorità, il piano di cessione è ordinato secondo i criteri dallo stesso individuati, in ordine decrescente; 

 

Tenuto conto che, ai sensi dell'articolo 4, comma 3, della l.r. 5/2014, il piano regionale di cessione del patrimonio di 

ERP deve contenere: 

a) gli elementi identificativi degli alloggi e delle aree ed unità immobiliari ad uso non abitativo; 

b) le fasi temporali in cui si articola il procedimento di cessione; 

c) le tipologie di intervento in relazione alle esigenze di valorizzazione del patrimonio. 

 

Tenuto conto altresì che, ai sensi dello stesso articolo 4 della l.r. 5/2014, il suddetto piano regionale di cessione ha 

validità quinquennale (comma 2) ed è attuato dai soggetti gestori mediante lotti annuali (comma 4); 



  

 

Visto il decreto dirigenziale 7 aprile 2014, n. 1331, con il quale è stata approvata la modulistica per la formulazione 

delle proposte di cessione degli immobili di ERP e di reinvestimento dei relativi proventi, riportata nell'allegato “A”, 
parte integrante dello stesso decreto, come di seguito descritti: 

Modello A 1 – Alloggi assegnati collocati in condomini misti con quota di proprietà pubblica inferiore al 50 per 

cento; 

Modello A 2 – Alloggi assegnati siti in un territorio comunale diverso da quello del comune proprietario; 

Modello A 3 – Alloggi assegnati collocati in condomini misti con quota di proprietà pubblica pari o superiore al 50 

per cento; 

Modello A 4 – Ulteriori alloggi alienabili ex articolo 2, comma 1, lettera c);  

Modello B – Alloggi assegnati degradati e non assegnati; 

Modello C – Riepilogo; 

Modello D – Unità immobiliari ad uso non abitativo ricomprese in edifici ERP ed aree di pertinenza degli stessi; 

Modello E – Relazione relativa alle fasi temporali di cessione e alle tipologie di intervento. 

 

Considerato che, ai sensi dell'articolo 3, comma 1, della l.r. 5/2014, le suddette proposte dovevano essere formulate 

da parte dei comuni in forma associata in ambito LODE e trasmesse alla Giunta regionale, tramite i soggetti gestori di 

riferimento, entro centottanta giorni dall'entrata in vigore della citata l.r. 5/2014; 

 

Considerato che con la deliberazione 3 marzo 2015, n. 16, il Consiglio regionale ha approvato il piano regionale di 

cessione del patrimonio di ERP, relativamente al quinquennio 2015-2020, riguardante le proposte di cessione del 

patrimonio di ERP formulate dai LODE di Arezzo, Firenze, Grosseto, Lucca, Massa Carrara, Pisa, Pistoia, Prato e 

Siena; 

 

Dato atto che il vigente piano non è stato integralmente attuato, dato che gli alloggi in esso inclusi non sono stati 

alienati nella loro totalità e che, pertanto, anche in attuazione del principio di continuità amministrativa, è opportuno 

procedere all'aggiornamento del suddetto piano regionale vigente; 

 

Tenuto conto altresì che con la nota prot. n. 295797 del 25 luglio 2022 il competente Ufficio della Giunta regionale, 

al fine di procedere ad un opportuno aggiornamento del suddetto piano regionale di cessione del patrimonio di ERP, da 

effettuarsi con le stesse modalità di formazione previste dall'articolo 3 della l.r. 5/2014, ha invitato i comuni associati in 

ambito LODE a fornire, entro centottanta giorni, gli elenchi relativi alle diverse tipologie di alloggi da inserire nel piano 

stesso, specificando che le condizioni di alienabilità del patrimonio di ERP sono quelle individuate dall'articolo 2 della 

l.r. 5/2014, e che le proposte di aggiornamento del piano possono prevedere la conferma o l'esclusione di alloggi già 

presenti, come l'inserimento di nuovi alloggi rispondenti a tali criteri; 

 

Preso atto delle proposte di cessione degli immobili di ERP formulate dai comuni in ambito LODE ed inviate dai 

soggetti gestori di riferimento, ed acquisite al protocollo regionale come di seguito indicato: 

LODE di Arezzo, in data 5 aprile 2023 (Modelli A 1, A 3, B, C, D, E); 

LODE di Firenze, in data 23 maggio 2023 e 10 gennaio 2024 (Modelli A 1, A 2, A 3, A 4, B, C, E); 

LODE di Grosseto, in data 23 gennaio 2023 (Modelli A 1, A 3, B, C, D, E);  

LODE di Lucca, in data 25 gennaio 2023 (Modelli A 1, A 3, B, C, E); 

LODE di Massa Carrara, in data 19 gennaio e 19 maggio 2023 (Modelli A 1, A 3, C, D, E);  

LODE di Pisa, in data 1° febbraio 2023 (Modelli A 1, A 3, B, C, D, E); 

LODE di Pistoia, in data 25 gennaio e 7 novembre 2023 (Modelli A 1, B, C, E);  

LODE di Prato, in data 10 marzo 2023 (Modelli A 1, B, C, E); 

LODE di Siena, in data 2 marzo 2023 (Modelli A 1, C, E). 

 

Dato atto della rispondenza delle sopracitate proposte alle condizioni di alienabilità, nonché alle direttive ed ai 

criteri di priorità previsti dai sopra richiamati articoli 2 e 3 della l.r. 5/2014; 

 

Visto, in particolare, l'articolo 4, comma 1, della citata l.r. 5/2014, che dispone che la Giunta regionale approvi la 

proposta di piano regionale di cessione del patrimonio di ERP e la trasmetta al Consiglio regionale per la relativa 

approvazione; 

 



  

Visti gli allegati A), B), C), D), E), F), G), H) e I), che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto, 

nei quali risulta articolato il piano regionale di cessione del patrimonio di ERP; 

 

Valutato altresì che, ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della l.r. 5/2014, il piano regionale di cessione è approvato 

con deliberazione del Consiglio regionale entro trenta giorni dal ricevimento della proposta approvata dalla Giunta 

regionale; 

 

Visto il parere obbligatorio favorevole espresso dal Consiglio delle autonomie locali nella seduta del 5 marzo 2024; 

 

 

Delibera 

 

di approvare, ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge regionale 22 gennaio 2014, n. 5 (Alienazione degli 

immobili di edilizia residenziale pubblica “ERP” finalizzata alla razionalizzazione e valorizzazione del patrimonio di 

ERP), il piano regionale di cessione del patrimonio di edilizia residenziale pubblica (ERP) aggiornato, articolato nelle 

proposte di cessione del patrimonio di ERP formulate dai comuni in forma associata in ambito LODE ed individuate nei 

seguenti allegati: 

- allegato A) proposta di cessione del LODE di Arezzo; 

- allegato B) proposta di cessione del LODE di Firenze; 

- allegato C) proposta di cessione del LODE di Grosseto; 

- allegato D) proposta di cessione del LODE di Lucca; 

- allegato E) proposta di cessione del LODE di Massa Carrara; 

- allegato F) proposta di cessione del LODE di Pisa; 

- allegato G) proposta di cessione del LODE di Pistoia; 

- allegato H) proposta di cessione del LODE di Prato; 

- Allegato I) proposta di cessione del LODE di Siena. 

 

che formano parte integrante e sostanziale della presente deliberazione. 

 

 

Il presente atto è pubblicato integralmente comprensivo degli allegati A, B, C, D, E, F, G, H e I, sul Bollettino ufficiale 

della Regione Toscana, ai sensi dell’articolo 5, comma 1, della l.r. 23/2007 e nella banca dati degli atti del Consiglio 

regionale, ai sensi dell’articolo 18, comma 1, della medesima l.r. 23/2007. 

Il Consiglio regionale approva 

con la maggioranza prevista dall’articolo 26 dello Statuto. 

 

IL PRESIDENTE   

Stefano Scaramelli   

   

   

   

 








































































































































































































































































































































































